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Bebauungsplan Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck” 1. Anderung Umweltbericht

Umweltbericht
1 Einleitung

1.1 Anlass, Lage und Inhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 sollen im Rahmen der 1. Anderung
neue Festsetzungen getroffen werden. Die Vorgaben des gliltigen Bebauungsplanes
Stand 13.06.1980 haben sich in der Vergangenheit mehrfach als nicht mit den Wiin-
schen der drtlichen Bauherrn vereinbar erwiesen. In Einzelfallen wurde dem mit Be-
freiungen von den Vorgaben des Bebauungsplanes Rechnung getragen. Um nun fur
die Bebauung einen weiteren baurechtlichen Rahmen zu schaffen wird der Bebau-
ungsplan geandert.

Wesentliche Anderungen:
e GRZO0,3 statt 0,4
* VollgeschoBe 2 statt 1
» freiere Dachwahl
* weiter gefasste Baugrenzen

Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 2,3 ha und liegt am nérdlichen Rand
von Miihistetten, Gemeinde Réttenbach. Der Geltungsbereich wird im Norden vom
Wald des Schwarzenberges begrenzt und verlauft quer durch das Baugebiet zwi-
schen der StraBe Am Schwarzenberg und der BergstraBe. Die namensgebende
StraBe Pfefferbuck ist die Verbindung zwischen den beiden StraB3en.

i ) g e
"

- USC al GRN
Topografische Karte TK25 (0. M.)
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck* 1. Anderung Umweltbericht

Als Teil des Bebauungsplans ist nach § 1a BauGB ein Umweltbericht anzufertigen
und den Planunterlagen beizufligen. Die Bearbeitung des Umweltberichts erfolgt in
enger Anlehnung an den Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis” des
BayStMUGYV und der Obersten Baubehdrde, erganzte Fassung vom Januar 2007.
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1.2 Planungs- und naturschutzrechtliche Vorgaben und Ziele

Neben den relevanten gesetzlichen Grundlagen wie §1a BauGB, den Naturschutz-
gesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzge-
bung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz sind nachfolgende Vorgaben zu beriick-
sichtigen:

1.2.1 Regionalplan 7 Industrieregion Mittelfranken

Réttenbach liegt in der duBeren Verdichtungszone des groBen Verdichtungsraumes
NUrnberg/Firth/Erlangen. Mihistetten verfligt Gber einen Bahnhof. Es liegt in der
naturraumlichen Einheit 113.3 Mittelfrankisches Becken, stidliche mittelfrankische
Platten in einem Bereich mit kleinrdumigen und vielfaltigen Nutzungen.

1.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (Stand 16.04.1999) weist den Vorhabensbereich als All-
gemeines Wohngebiet (WA) aus.

1.2.3 Bebauungsplan

Im Bebauungsplan aus dem Jahre 1980 ist fiir den Geltungsbereich ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen (WA). Als MaB der baulichen Nutzung sind die ,Héchst-
werte des § 17/1 BauNVO* festgelegt. Dies sind bei der BauNVO von 1977 GRZ 0,4
und GFZ 0,5 bei 1 VollgeschoB.

Die Baugrenzen sind relativ eng gezogen. Die Firstrichtung ist vorgegeben. Als
Dachform ist nur Satteldach mit Neigung 30-35° zugelassen.

Im Baugebiet verstreut findet sich die Signatur ,Baume und Wald zu erhalten®.

1.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das ABSP fiir den Landkreis Roth enthalt fir das Planungsgebiet keine konkreten
Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen.

Der Bereich ist auch nicht Bestandteil eines der Schwerpunktgebiete des Natur-
schutzes im Landkreis. Schutzgebiete werden ebenfalls nicht vorgeschlagen.

1.2.5 Artenschutzkartierung

In der Artenschutzkartierung, die eine unsystematische Datenbank von Artnachwei-
sen darstellt, gibt es fiir den Bereich der Bebauungsplananderung keine Artennach-
weise.

1.2.6 Schutzgebiete

Entlang der Schwabischen Rezat liegt in ca. 500 m Entfernung dstlich das Land-
schaftsschutzgebiet ,Stdliches mittelfrankisches Becken dstlich der Schwabischen
Rezat und der Rednitz mit Vorland der mittleren Frankischen Frankenalb®.

Es ist hier identisch mit dem FFH-Gebiet 6832-371 ,Gewasserverbund Frankische
und Schwabische Rezat“.

Die Schutzgebiete stehen mit der beplanten Flache in keiner funktionalen Beziehung.

Wasserschutzgebiete oder wasserwirtschaftliche Vorranggebiete liegen nicht im
Wirkbereich des Vorhabens.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck* 1. Anderung Umweltbericht

1.2.7 Biotopkartierung

Biotope der amtlichen Biotopkartierung und gesetzlich geschiitzte Biotope nach Art.
23 sowie geschiitzte Lebensstatten nach Art. 16 BayNatSchG liegen nicht innerhalb
des Geltungsbereichs. Weiter entfernt liegende Biotope entlang der Bahnlinie und im
den umliegenden Talrdumen stehen nicht mit der beplanten Flache in funktionaler
Beziehung.

2 Bestand und Auswirkungen auf die Schutzgiiter
2.1 Boden und Topographie

Bestand

Im Geltungsbereich sind die Béden im {blichen Rahmen einer Einzelhausbebauung
teilweise versiegelt. Die Tbrigen Flachen werden als Hausgérten genutzt. Einzelne
Baullicken am Waldrand sind unterschiedlich dicht mit Wald bewachsen.

Uber Altlasten ist nichts bekannt

Die Gelandehdhen bewegen sich von ca. 400 miiNN im &stlichen Bereich bis 411
miNN in der Mitte des Baugebietes. Die steilsten Flachen liegen im Osten.

Auswirkungen

Durch die Bebauungsplananderung wird ein sparsamerer Umgang mit Boden er-
reicht, da anstelle von einem nun zwei VollgeschoBe zuldssig sind. Die Bodenversie-
gelung wird reduziert, da die Grundflachenzahlt von 0,4 auf 0,3 reduziert wird.

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fiir das
~Schutzgut Boden*“ zu erwarten.

2.2 Wasser

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereichs und angrenzend gibt es keine Oberfldchengewasser.
Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche, Quellaustritte 0.4. fin-
det man im Gebiet nicht.

Uber die Grundwasserverhéltnisse liegen keine Angaben vor. Angesichts der geolo-
gischen- und der Nutzungsverhaltnisse im Gebiet ist davon auszugehen, dass
Grundwasserhorizonte vorhabensbedingt nicht beriihrt werden.

Auswirkungen
Es sind keine Belastungen fiir den Wasserhaushalt zu erwarten.

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fir das
~Schutzgut Wasser” zu erwarten.

2.3 Klima und Luft

Bestand
Der Geltungsbereich hat keine Bedeutung firr den Klimaschutz.

Auswirkungen
Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck” 1. Anderung Umweltbericht

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fir das
~Schutzgut Klima und Luft* zu erwarten.

2.4 Artenschutz und Lebensraume fir Pflanzen und Tiere

Bestand

Die derzeitige Nutzungs- und Vegetationsauspragung ist im folgenden Luftbild er-
kennbar:

Kiefern, Holzlager

Kiefernschonung,
Gartenabfall

Die Situation entspricht dem typischen Erscheinungsbild eines Baugebietes mit Ein-
zelhausbebauung und Hausgartennutzung. Fir den Naturschutz wertvolle Bestéande
waren am ehesten am Waldrand zu erwarten.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck” 1. Anderung Umweltbericht

Waldrandbereich westlich

Waldrandbereich 6stlich

Am 19.03.2012 fand eine Begehung durch einen Biologen statt, um die artenschutz-
rechtlichen Belange zu beurteilen. Es wurden keine Hinweise auf das Vorhandensein
von saP-relevanten geschitzten Arten gefunden. Demzufolge ist keine ausfihrliche
saP erforderlich. Das Begehungsprotokoll findet sich im Anhang.

Auswirkungen
Aller Voraussicht nach werden durch die Bebauungsplanénderung fir keine Arten

des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der européischen Vogelarten gemaB Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1,2 und 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG erfllt. Daher sind auch keine MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierli-
chen Funktionalitdt (CEF-MaBnahmen) und keine Artenschutz-
KompensationsmaBnahmen erforderlich. Fir eventuell betroffenen Vogel- oder Fle-
dermausarten besteht in dem groBen angrenzenden Waldgebiet gentigend Aus-
weichmdglichkeit.

Die Bebauungsplananderung stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Es
sind keine nachteiligen Verdanderungen zu erwarten. Die ansonsten tbliche Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entfallt.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck* 1. Anderung Umweltbericht

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fiir das
~Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume* zu erwarten.

2.5 Orts- und Landschaftsbild

Bestand
Der Geltungsbereich ist Teil des Réttenbacher Ortsteiles Miihistetten. Er ist im Nor-
den eingebettet in Wald und im Stiden schlieBt der weitere Siedlungsbereich an.

Auswirkungen

Es kommt durch die Bebauungsplananderung zu keiner relevanten Orts- und Land-
schaftsbildbeeintrachtigung. Die geplante Anderung von 1 auf 2 zulassige Vollge-
schoBe hat nur geringe Auswirkungen auf das Ortsbild.

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fiir das
~Schutzgut Orts- und Landschaftsbild“ zu erwarten.

2.6 Mensch
Larm, Staub, Erschitterungen, Verkehr, Erholung

Bestand
Belastungen durch Verkehr und Immissionen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Erholungseinrichtungen sind nicht in der Nahe.

Auswirkungen .
Es kommt durch die Bebauungsplanénderung zu keiner Anderung der Situation.

Durch die Planung sind Auswirkungen mit einer geringen Erheblichkeit fiir das
~Schutzgut Mensch® zu erwarten.

2.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kultur- und Sachgter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Es sind keine Bau-
oder Bodendenkmaler bekannt.

Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Das ,Schutzgut Kultur- und Sachgiter” ist nicht betroffen.
2.8 Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern innerhalb des Geltungsbereichs.

3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn der Bebauungsplan nicht geandert wiirde, kdnnten manche Wiinsche der
Bauwilligen nicht erfiillt werden. Verwaltungen missten sich haufiger mit Befreiungen
von den Vorgaben des Bebauungsplanes befassen.
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Bebauungsplan Nr. 3 ,Nérdlicher Pfefferbuck* 1. Anderung

Umweltbericht

4 Alternative Planungsmaglichkeiten

Da das Ziel der Planung eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ist,

kommen alternative Standorte nicht in Frage.

Die Prafung der Auswirkungen auf die Schutzgiter ergab durchwegs geringe Ein-

griffserheblichkeiten.

5 Methodik und Kenntnisliicken
Das Thema Artenschutz wurde durch eine fachkundige Begehung abgeschétzt.

6 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitorien)

Es werden keine MaBnahmen erforderlich, die iberwacht werden miissten.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir ein ca. 2,3 ha groBes Baugebiet am nérdlichen Rand von Miihlistetten, Gemeinde
Réttenbach soll der Bebauungsplan aus dem Jahre 1980 gedndert werden, um eine
etwas hdhere Verdichtung und flexiblere Vorgaben festzusetzen.
Die Bebauungsplananderung stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der
Geltungsbereich wird nicht vergréBert. Dennoch ist als Teil des Bebauungsplans
nach § 1a BauGB ein Umweltbericht anzufertigen. Die Bebauungsplanénderung hat
durchwegs geringe oder keine Auswirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgii-

ter.

Zusammenstellung der Auswirkungen

- - betriebsbe-

i peangeungen | Pvaragn | Ao Asswr. | Ergebi
Boden gering gering keine gering
Wasser u. Grundwasser gering gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Pflanzen, Tiere, Lebensraume gering gering gering gering
Landschaftsbild gering gering gering gering
Mensch (Immissionen) gering gering gering gering
Mensch (Erholung) gering gering gering gering
Kultur- und Sachguter keine keine keine keine

8 Begehungsprotokoll

s. Anlage
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Dipl. Biol. Oliver Wolfgang Fehse

Barenblhlgraben 24
90475 Nurnberg

Tel. 0911/8329751
email owfehse@gmx.net

Begehungsprotokoll
BP Rottenbach Miihistetten

vom 19. 3. 2012

Teilnehmer:
Fr. Angela Mattern
H. Oliver Wolfg. Fehse

Ndrnberg, den 22. 3. 2012

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlicher Pfefferbuck™ sollen die
nordlich und norddéstlich der Strasse ,Am Schwarzenberg" liegenden Grundstilicke
naturschutzfachlich bewertet werden. Die Grundstlicke 517/1, 145/1 - 2 und 146/4
sind mit ungefahr 25 - 30 jahrigen Kiefern bestockt und werden zur Zeit als Holz-
lagerplatz genutzt. Der Unterwuchs besteht aus schwachen Kiefern sowie einzelnen
jungen Eichen und Birken. Die 6stlich davon liegenden Grundstiicke 146/5, 147/1 -
2 und 148/1 - 4 sind Uberwiegend mit einer Kiefernschonung bestockt, die teilweise
als Gartenabfalldeponie dient. Der Bewuchs geht nach Norden in das Forstgebiet
~Schwarzenberg" Uber.

Am 19. 3. 2012 erfolgte eine Begehung des Gebietes mit dem Ziel einer Ab-
schatzung, ob Tierarten zu erwarten sind, die eine weitergehende Prifung
notwendig machen. Dazu wurde nach Lebensspuren und Aufenthaltsorten von
Fledermausen, Kleinsaugern und Voégeln gesucht. Wegen des friihen Termins wurde
auf eine Untersuchung auf Insekten verzichtet.

Es wurden keine Spuren von Fledermdusen gefunden, was zu dieser Jahreszeit auch
nicht zu erwarten war. Ebenso fehlten Spuren von anderen Kleinsaugern. Totholz
sowie Baume mit Hohlungen, die als Fledermausquartiere dienen kdnnten, wurden
nicht beobachtet. Ausserlich nicht sichtbare Baumhéhlen sind aufgrund der hier
vorherrschenden geringen Stammdurchmesser unwahrscheinlich, kénnen aber nicht
vollig ausgeschlossen werden. Es wurde keine Nistbauaktivitdt durch Vogel
beobachtet.

Die hier zu erwartenden waldbewohnenden Vogel- und Fledermausarten haben mit
dem nordlich anschliessenden Forstgebiet ,Schwarzenberg", das ca. 244,4 ha
umfasst, gentgend Ausweichmdglichkeiten, so dass durch die Beseitigung der Be-
waldung keine Beeintrachtigung der Tierwelt zu erwarten ist.

Es wird empfohlen, die Baumfdllmassnahmen zwischen Ende November und
Februar durchzuflihren, um mdgliche Beeintrachtigungen von eventuell doch
vorhandenen Fledermausen und britenden Vdgeln auszuschliessen.



