Begriindung

zum Bebauungsplan Nr., 3 "Nordlicher Pfefferbuck"
der Gemeinde Rottenbach, Ortsteil Miihlstetten, Ldkrs.Roth

Mit BeschluBl vom 12,12,1972 wurde die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr, 3 "Nordlicher Pfefferbuck" zum ersten Mal von
der damaligen selbstdndigen Gemeinde Miihlstetten in Auftrag
gegeben,

Aus Gesichtspunkten der Raumordnung und Landesplanung wurde
mit Schreiben vom 13.5.1974 der Hoheren Landesplanungsbehidrde
der Regierung von Mittelfranken empfohlen, den Bebauungsplan
bis zur ﬁberarbeitung des Fladchennutzungsplanes zuriickzu-
stellen, da mit der Ausweisung dieses Bebauungsplanes grifBere
Waldflédchen in Anspruch genommen werden muBten.

Im Zuge der Uberarbeitung des FNP der inzwischen gebildeten
Grofigemeinde R&ttembach, mit den Ortsteilen RSttenbach und
Milhlstetten wurde die Fliche des Bebauungsplanes Nr, 3 in
den neuen Fldchennutzungsplan aufgenommen und von ca. 4,7 ha
auf ca. 2,7 ha zu Gunsten wvon Waldflichen reduziert. Der
Gemeinde liegt seit 18.7.1978 der genehmigte NP vor. In
diesem wurde der gewiinschten Gebietsausweisung im ndrdlichen
Bereich teilweise versagt, so daB nunmehr eine erneute Ande-~
rung dieses Bebauungsplanes ansteht.

Notwendig wurde die Ausweisung dieses Baugebietes, um die
ErschliefungsmaBnahmen des gesamten ndrdlichen Siedlungsge-
bietes Miihlstettens wirtschaftlicher zu gestalten, und weil
alle bisher in rechtskriftigen Bebauungsplidnen ausgewiesenen
Siedlungsfldchen restlos aufgefiillt waren.

Das Gebiet wird an den Wasserzweckverband Rezattalgruppe
Rottenbach, Miihlstetten, Stirn angeschlossen und die Ab-
wdsser dem Hauptsammler des Abwasserzweckverbandes Rotten-—
bach, Miihlstetten, Stirn zugeleitet.

Die Stromversorgung wird durch das Frinkische Uberlandwerk
Niirnberg sichergestellt,

Auf die Ausweisung von Spielplidtzen wurde verzichtet, da das
Wohngebiet an mehreren Stellen unmittelbar mit dem angrenzen-
den Wald verbunden ist.

Gesamtflidche des Geltungsbereiches: 22 300 m2
ffentliche Verkehrsfliche ‘ 2 900 m2
Nettobauland 19 400 m2

Der Plan beinhaltet 21 Hiuser x 3,0 63 Einwohner

ausgewiesene Garagen oder Stellplitze = S
ausgewiesene Offentliche Stellpldtze = entfdllt, da Doppel-
garagen



Entstehende Ausbaukosten fiir die 8ffentlichen Verkehrs-—
flidchens:

StraBenfléchen einschl. Gehsteige 2900 m2 x 70,-- = 200 003, ~-
Wasserleitung 320 1fdm = 200,-= 64 000,--
Kanal 320 1fdm x 300,-= 96 000,--~

363.000,-=
Fir den Erwerb des StraBengelindes wird kein Einheitspreis
festgesetzt. Nach §§ 127 - 130 BBauG sind durch die Gemein-
de 10 % des ErschlieBungsaufwandes fiir 6ffentliche Verkehrs-

fldchen zu tragen. Der Rest von 90 % ist du ch Anliegerkosten
siche rzustellen,

Schwabach, 23, August 1977
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