SATZUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Nordlicher Pfefferbuck" Rottenbach, Ortsteil
Mihlstetten, Landkreis Roth,

Die Gemeinde Rdttenbach erldBt als Satzung gem. Art.

23 der Gemeinde-

ordnung fur den Freistaat Bayern vom 25.1.5? (BayBS I S.461) der %46 2
und 10 des BBauG vom 23.6.1960 (BGB1 I S.341) und des Art. 107 Abc. |
Nr. 1 und 4 und Abs. 4 BayBO (GVB1. S. 263) in der jeweils geltenden

Fassung folgenden mit Verfligung des Landratsamtes Roth v.
genehmigten Bebauungsplan:

§ 1

§ 2

ro

...........

fir das Gebiet "Nordlicher Pfefferbuck" gilt der vom Planungsbiiro
Dipl.-Ing. Veit Sipos, Schwabach, im Marz 1974 ausgearbeitete und
am 12. 5. 1976 geanderte, und am 7. 3. 1979 erneut geanderte Plan,
der zusammen mit den auf dem Plan verzeichneten “Festsetzunaen”
und "Hinweisen" den Bebauungsplan bildet.

der Bebauungsplan wird gem. § 12 BBauG mit dem Tage der Bekannt-
machung rechtsverbindlich.

WEITERE FESTSETZUNGEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den
rdumlichen Abgrenzungen als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNV0) festgesetzt.

Untergeordnete Nebenarnlagen sind nur im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme der Kleintierhaltung zuldssig. AuBerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 Bau NVO und Garagen im Sinne des Art. 7 Abs. 5

BayB0O ausgeschlossen.

Die Sockelhohe (Obgrkante ErdgeschoB bzw. UntergeschoBfuBboden!
darf talseitig nicht hoher als 0,50 m uber den natirlichen nn‘ane
bzw. 0K StraPe, bei ebenem Gelande nicht hoher als 0,30 m u! O
Strafle liegen.

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in ahniicher lexchter
Bauwe1se 1st untersagt.

1s Finfriedung der Grundstiucke an offentlichen Verkehrsfla -en
sind ~ur /dune bzw. Mauern in natirlichen Materialien (Hols ELisen,
Putz 52w Sichtmauerwerk bis zu einer Hohe von 1,0 m zula ;

Auf <>n 1m Plan festgesetzten Fldchen fir Garagen konner, sowelt
dre dafir angewiesene Flache ausreicht, in Verbindunc r‘p den Ga-
ragen auch Nebengebdaude errichtet werden, wenn dadurch ein 'f°1t:
licher B:ukorper entsteht. Die Garagen sind grundsat.lich mit #lach-
dach J4nd horizontaler Blende zi versehen. Der Stauraum var len Ga-
ragen larf nicht eingezaunt we~den. Nebeneinanderlieqgends vager
sind 'n Baustil und Hohe gleicn zu gestalten (gleiche "rau'ena

bi ldunyg ).

Als nocnstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelien die
Hochstwerte des § 17/1 BaulNVO, soweit sich n}chp aufgrund
der Festsetzungen uber die Geschofizahl und die liberbaubare
Flache sowie der GrioBe der Grundstiicke im Einzelfall ein ge-

®
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NORDLICHER PFEFFERBUCK LKRS. ROTH

Dieser Bplan besteht aus dem Planteily. einer Satzung

L]

FESTSETZUNGEN:

WA Allgein., Wohngebiet

Strafenbegrenzungslinie

B augrenze

B . n Grenze des Geltungsbereiches
T ST Strofienverkehrsfliche mit Gehwegen
— Griinflachen privat
F Fulwveg 6ffentlich (Land- und Forstwirtschaftsweg)
I Za2h) der Vollgeschosse als Héchstgrenze
50 Satteldach 30-35%° Dachneigung
+ % 4
A e Friedhof
Ga Garagen

Satteldach Firstrichtung

WAl Fidche fur Garagen einschl. Zufahrt. Vor den Garagen ist ein
TR Stauraum von 5.0m Tiefe einzuhalten Dieser darf wedevr)
eingezdunt noch eingefriedet werden.
»
1) 8ffentl. Parkplats {

HINWEISE :



iegen der dal trihe des Planbereiches wird auf die it¢sundere
E-lsuprispfl:cnt des Art. 13 Forststratgesetz hinqew esern

I zulassig:
<er in -1nem wald oder in einer Entferrung von weniger a/s
cinngrdert Metern davon

i. eine feuerstdatte errichten oder betre:ben,

2. ein unverwahrtes Feuer anzunden,

3, einen Kohlenmeiler errichten oder betreiben,

4. Bodgendecken abbrennen oder

P¢ianzen oder Pflanzenreste flachenweise absengen will,

nedarf der Lrlaubnis der Kreisverwaltungsbehorde.

planentwurfes:

r Dipl.-Ing. Veit Sipos

i Stadtplaner

?:,f?f Friedrich-Ebert-Str. 25
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£ ach. o Der Burgermeister
A e,

ger geanderte Entwurf des Bebauun§§ﬁianes wurde mit Begrundung PJ |
BEen, & 2 Abs. 6 BBauG vom 23. 4. 1979 bis 25. 5. 1979 erneut |

Wffentlich ausgelegt. ot ‘
(5, 8l A “I : 'e: o
Rottenbach, T

M=1:1000 1

.| ‘Der Birgermeister

. Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 31. 1. 1980
den geanderten Bebauungsplan gem. § 10 BBauG pls Satzung beschlossen.

§9 e 1530 :

T R L 1 < S et GUEhs
Oer Birgermeister
. Das Landratsamt Roth hat den Bebauungsplan mit Verfiigung vom SCHWABACH'IM JULI 1975
14. 5. 1980 Nr. 30-394/78 ba gem. § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 5
der Verordnung vom 23. 10. 1968 (GVB1 '5.:327) genehmjigt. geandert 12.513976
U g, 2 2671977
Gemeinde Rottenbach, ..[u. i, NUii.  Li, Ao BUGEITNG IS ' 3 07.03.79 LT GEN FNP

: e, : e 30.09.80 LT.SCHR. LRA.
. Der genehm}gtewBebauungsp1an wurde mit--Begrindung vom 13.06.1980 ‘
b8 Alashelilin 2 A in Rottenbach gem. § 12 Satz 1 BauG of fent- PLANUNGSBURO SIP S
lich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslequng sind am 13.06.1980 :
ortsublich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach §& 12 Satz 3 BBauG rechtskrdftig. ARCH|TEKTEN U.ND STADTPLANER
b s 8540 SCHWABACH FRIEDRICH EBERT STR 25 TEL(09122/2055 |
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