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42/38 42116 | > 427 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1-16 BauNVO) Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Réttenbach gemaR Beschluss des
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den raumlichen Abgrenzungen als Gemeinderates vom 10.07.2017 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "An der Turnhalle" ,
allgemeines Wohngebiet" (WA) i.S.d. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und als Flache fur bestehend aus der von dem Planungsbiiro "Projekt 4", Niirnberg, ausgearbeiteten Planzeichnung und
Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) festgesetzt. Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind den textlichen Festsetzungen sowie der dazugehérigen separaten Begriindung in der Fassung vom
gem. § 1 Abs.5 BauNVO nicht zulassig. 10.07.2017, als Satzung.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und seiner Festsetzungen sind:
Die Festsetzung des Males baulicher Nutzung erfolgt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl in
Am Obstgarten Verbindung mit einer Geschossflachenzahl, der Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und der a) §§ 2, 9und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
41/36 jeweils maximal zuldssigen Wandhohe. Fir das Mald baulicher Nutzung gelten die jeweils in der zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722)
Nutzungsschablone festgesetzten Werte.
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22, 23 BauNVO) b) Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise mit folgenden Abweichungen: zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI. S. 296)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Weiter ist hier die Errichtung
von Garagen auch auerhalb der Baugrenzen zulassig.

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit der Abweichung,
dass die Lange der Baukorper 50 m Gberschreiten darf.

c) Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI. S 458)

d) der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in

Die Abstandsflachen gem. Art 6 BayBO sind einzuhalten. der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (BGBI. | S. 1548)
Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 BauNVO uber Baugrenzen bestimmt.
f Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 14 BauNVO auch untergeordnete e) der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die den Nutzungszwecken der in dem Baugebiet gelegenen (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt
Grundstlicke dienen und die ihrer Eigenart nicht widersprechen (§14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO). geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1503)
/12153‘/11 5. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN
A Pro Wohneinheit sind 2 Pkw- Stellplatze bzw. Garagenstellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Verfahrensvermerke
o /15 Garagen einschlieBlich deren Nebenraume sind auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
= 810 Carports sind alternativ zulassig.

1) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.02.2016 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,An der Turnhalle" beschlossen. Der Aufstellungs-
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Bei Errichtung von Garagen/Carports zur Stral3e hin ist ein Stauraum von mindestens 5m einzuhalten,
der nicht eingefriedet werden darf.
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0 M\w\l\,assf‘i - 14812 12872 Fur die nérdlichen Bauparzellen ist eine Zufahrt nach Norden an die Réttenbacher Strae zuldssig beschluss wurde am 15.02.2015 ortsublich bekannt gemacht.
! ) ) h soweit keine ErschlieBung uber die internen Verkehrsflachen besteht.
s Die Flachen der Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Pflaster mit 2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
A "6%vv PN breiter Rasenfuge) zu gestalten. mit offentlicher Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf der 3. Anderung
7 INENINE N - - . o "
SREIRRKS  Sudetenstr. g | A IRBIKIEXS 6. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN des Bebauungsplanes Nr. 9 ,An der Turnhalle" in der Fassung vom 02.05.2016 hat
8 —. A S SO0 9.9.9.9.0.9, o N ) . Gelandebewegungen, von Oberkante (OK) fertige StraRendecke gemessen, sind grundsétzlich in i i i
T — e — o — —— : TN~ ( B o : B, . . 7' in der Zeit vom 17.05.2016 bis 21.06.2016 stattgefunden.
7 ST - — 9 Vo Ne ) Oy Ty - © 7 ' gleichmaliger Steigung Stralde / Gebaude anzuschitten bzw. im Stralenverlauf zligig anzupassen.
= A \ \ N4 ‘ — £ ERHALTIANPTLAN.ZEN YON BAUMEN L.jNP STRAUCHERN . . 3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
\ ( ; — Im Bereich der 6ffentlichen Wohnstraf3en sind in der durch Planzeichen festgesetzten Anzahl heimische, . .. %
- Al ] mittelkronige Laubgehdlze zu erhalten bzw. bei Verlust nachzupflanzen. gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur fje“ Vorentwurf der 3. Anderung
R I | : : Auf der festgesetzten Flache an der Westgrenze der Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine dichte fjes Bebguungsplanes Nr. 9 ,:An der Turnhalle" in der Fassung vom 02.05.2016 hat
144/8 ll TN . | Feuora : | Bepflanzung aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen festgesetzt. Diese ist dauerhaft zu pflegen in der Zeit vom 12.05.2016 bis 30.06.2016 stattgefunden.
N \ T Y7 A (vgl. Pkfge;hen_- 100m As? \J\ p und zu erhalten. Ausgefallenen Pflanzen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
142/55. VY W T ! ' » , " Nachrichg en [ m i " s Auf den privaten Flachen des allgemeinen Wohngebietes betragt die erforderliche Mindestpflanzdichte 1 4) Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,An der Turnhalle"
) / Bau:cn #Ia 200 m? unbebauter Grundstiicksflache. Es werden heimische Laubbaume und Obsthochstamme in der Fassung vom 13.03.2017 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
g gnég_l?Af_?oNG DER GEBAUDE UND GRUNDSTOCKE licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeit vom
) 27.03.2017 bis 10.05.2017 beteiligt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone fir die
Hauptgebaude Satteldacher, Pultdacher, Walmdacher, Zeltdacher oder Flachdacher mit einer
Dachneigung zwischen 0° und 53° zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone fiir die

5) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,An der Turnhalle" in der
Fassung vom 13.03.2017 wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs.1 Baugesetzbuch

Hauptgebaude Wandhohen bis maximal 7,00m gemessen ab Oberkante FertigfuRboden (FFB) (BauGB) in der Zeit vom 27.03.2017 bis 02.05.2017 offentlich ausgelegt.
Erdgeschoss zulassig.

Kniestocke sind nur bei Hauptgeb&duden der Bauweise E+D mit einer Dachneigung zuléssig. Die maximale 6) Die Gemeinde Rottenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.07.2017
Kniestockhdhe betragt maximal 1,00 m, gemessen an der Aul3enseite der Aultenwand zwischen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,An der Turnhalle" gem. § 10 Abs. 1
Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren. Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Dachaufbauten sind in Form von Schlepp-, Sattel- oder Spitzdachgauben zulassig. Die addierte
Gesamtbreite der Gauben darf maximal zwei Drittel der Trauflange einer Dachseite aufweisen. ..
Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 1,50m betragen. Bei Ausfilhrung als Einzelgaube muss Rottenbach, den ....................

der Abstand untereinanter mindestens 1,50m betragen. Der Abstand vom First muss, senkrecht (Gemeinde) (Siegel)
gemessen, mindestens 0,50m betragen.

Zwerchgiebel sind bis zu einer maximalen Breite von einem Drittel der Fassadenlange und mit einer
Dachausbildung entsprechend dem Hauptdach zulassig, wenn die Firstlinie des Zwerchs deutlich unter der
Firstlinie des Hauptgebaudes liegt.

Dachiberstande sind bis 0,50m am Ortgang und bis zu 0,75m an der Traufe zulassig.

Garagen, Carports und Nebengebaude sind in Form des Haupthauses oder mit Flachdachern bzw. flach ]
geneigten Pultdachern (max. 5°) auszufiihren. 7) Ausgefertigt

9. FUSSBODENHOHE .
Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens (EFOK) der Hauptgebaude darf bezogen auf die Oberkante ROttenpaCh’ den ..o, .
Deckschicht der Stralendecke der ErschlieRungsstralle gemessen in Gebdudemitte 50 cm nicht (Gemeinde) (Siegel)
Uberschreiten.

10. EINFRIEDUNGEN
Entlang der offentlichen Verkehrsflachen wird eine max. Zaunhéhe von 1,20 m Gber OK der | | s
anschlieBenden Strallen und Wege zugelassen. In diesen Bereichen sind Zaune in senkrechter Blrgermeister
Holzlattung bzw. als Stabgitterzdune mit oder ohne Sockel, Sockelhéhe max. 30 cm, zugelassen. Weiter
darf zum 6ffentlchen Strallenraum die Abgrenzung auch ohne Einzaunung oder mit Hecken aus
Laubgeholzen (H6he max. 1,50m) erfolgen.

Burgermeister

8) Der Satzungsbeschluss zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Alle Ubrigen Einfriedungen sind in einer Hohe von max. 1,50 m als Hecken, Zaune oder Maschendraht »An der Turnhalle” Yvu!‘de am .o gem?B § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 Baugesetz-
zugelassen, wobei im Ubergang zur freien Landschaft ausschlieflich sockellose Einfriedungen zulassig buch (BauGB) ortsublich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des Bebauungs-
sind. planes Nr. 9 ,An der Turnhalle" ist damit in Kraft getreten.
11. EASSADEN
~se s Bei der Farbgebung sind grelle Farbtdne nicht zulassig. Roéttenbach, den .....................
5 '\e\ﬂ\\\\s\f‘w‘ 2 Balkonbristungen sind zuldssig als vertikale Holzlattung, Beton- bzw. gemauerte Briistungen oder (Gemeinde) (Siegel)
W2 ol verputzt.

A0
~oQN

12. VER-UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei der Pflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50m zu, am Tage des Inkrafttretens des | | i e
Bebauungsplanes zu schitzenden unterirdischen Leitungen zu beachten. Bei Unterschreitungen sind Blirgermeister

entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen. Die Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist auf die
im Offentlichen Stralenraum vorhandenen und geplanten Baume abzustimmen. Es ist auf einen Sicher-
heitsabstand von mindestens 2,50m zu achten. Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden sind
SchutzmalRnahmen durch die Versorgungstrager vorzusehen. Bei oberirdischen Leitungen sind ent-

sprechende Bewuchsbeschrankungen (hier: 20 kV- Freileiltg. MDN, max. Wuchshdhe 4,5 m) zu

periksicigen GEMEINDE ROTTENBACH ~ LKS. ROTH

13. SCHALLSCHUTZ

I. ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN GRUNFLACHEN ZEICHENERKLARUNG FUR NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Fiillschema der Fir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 "Hinter der Turnhalle" gelten analog den BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "AN DER TURNHALLE"
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ) Nutzungsschablone E Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Obst- 3 ANDERUNG
mit Festsetzung der héchstzulissigen Zahl von Wohnungen in Wohngebsuden R —o—o- unterirdische Entsorgungs - und Versorgungsleitungen mit Bauverbotszone el garten’ (liegt der Begrtindung als Anlage bei) in Verbindung mit der Messung des Verkehrslarms im '
(be| Doppelhéusern pro Doppelhaushélfte), hier: 2 Wohnungen. m offentliche Grinflache: Splelplatz Bochrankang derg g::crz]glsasszzgle* Il Berelnch der Mihlstettener Stralte (Messbel.'lcht Nr. 140182 vom 17.04.2014 - ebenfalls Anlage zZur DER GELTUNGSBEREICH UMFASST DIE FLURNUMMERN (TF=TE|LFLACHEN)
sberirdische Versoraunasleitungen mit Bav. Bewuchsbeschrankunassone Zanider | @auyp) Begriindung) nachfolgende Festsetzungen: 17/50 (TF); 127/8; 138/4; 139; 139/2; 139/5; 139/7; 139/10; 140/3; 140/7; 140/11; 140/14; 140/15; 140/16;
—— gung 9 9 Aehnungen gRj A o Mogliche schallpegelsenkende MaRnahmen fiir die Innenrdume der Wohngebaude: Der Schallpegel in 140/17; 140/23; 140/24; 142; 142/5; 142/6; 142/7; 142/8; 142/15; 142/17; 142/18; 142/19; 142/20; 142/21;
ggS:bDﬁRNB?LI;LIng%':(LS’-I;ZUI’:]I\?O ) Srundtchen- Bauweise ’ den Aufenthalts- und Ruherdumen ist durch entsprechende Schallddmmung der AuRenbauteile 142/22; 142/23; 142/24; 142/25; 144; 144/1; 144/3; 144/4; 144/8; 144/9; 144/10; 144/11; 144/12; 144/13;
S. r.1 BauGB, au " .. = SD, WD, ZD: Fenster, Wande, Dacher) niedrig zu halten. 144/14; 144/23; 144/24; 146; 146/1; 146/2; 146/4; 146/9; 146/10; 146/12; 146/13; 146/14; 146/15; 146/16,
. e ) - PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN 100m Schutzzone zum Waldrand (Feuersicherheit) — DN 15°-52° ( ) ) medra ; . 146/17; 146/19; 146/20; 147; 147/3; 147/6; 147/7; 147/8;147/9; 147/10; 147/11; 148; 148/2; 148/3; 148/4;
Il Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal hier: 2 Vollgeschosse ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Dachform max. zuléssige WH (max.) 7,00m An den Gebaudefassaden zur Mihlistettener Strafle, an denen Auenlarmpegel von Giber 55 dB (A) ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; ; 1406, ; ; ;
2 sl 2 o e o 2 G 1658 s O 505 e o on s N e
Vollgeschossdefinition (gem. Art. 83 Abs. 7 BayBO (derzeit gliltige Fassung BayBO 2008) AANIRRRTN Wasserschutzgebiet (Zone 1l und Il BTV, s challschutz einzuhalten: ;, 19072, 1 ; 7, ); ; ; =) ;
i.\V.m. Art. 2 Abs.5 (der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung): ) SOUVOUOL Darstegllung ” Sier Planzeichnung) Geschosszahl (Vollgeschosse) Grundrissorientierung UND 34/1; 34/3; 34/4; 34/5; 35(TF); 35/2 GEMARKUNG MUHLSTETTEN.
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tiber der natiirlichen oder festgelegten . zu erhaltende Baume (Pkt. 7) Schalltechnisch empfehlenswert ist, dass Bader, Nebenraume, Kiiche und Treppenhaus zur lauten .
Gelandeoberflache liegen und (iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléche eine Hohe i N i Bodendenkmal o _ Gebaudeseite sowie Aufenthaltsraume und AuBenwohnflachen (Balkon, Loggia, Terrasse u.d.) zur TEILPLANUBERSICHT
von mindestens 2,30m haben. } o ) - (B[D i (D-5-6832-0075 / Siedlung der Steinzeiten / Benehmen nicht festgestellt leisen Seite hin angeordnet werden oder die sogenannte durchstreckte Wohnung, bei der die Aufent-
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens - Umgrenzung von Flachen mit Bindungen (PB) zum Anpflanzen von Baumen und B A > /' nachqualifiziert) . haltsraume zwar Fenster zur lauten Seite haben, jedoch von der leisen Gebaudeseite beliiftet werden.
1,20m héher liegt als die natiirliche oder festgelegte Gelandeoberflache. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen hier: dichter Pflanzsteifen mit Baumen Er|aute ru ngen ZU den Ba utypen Schallschutzmafnahmen am Gebaude

d Straucher (Pkt. 7
un raucher ( ) Schutz der Innenrdume (Aufenthalts- und Ruherdume) durch Einbau von Schallschutzfenstern und

- feh Anof ttelkronicer Laubaehd! mechanischer Bellftung. Hierbei ist fiir eine ausreichende Beliiftung auch bei geschlossenem Fenster zu
0 anzempteniung. Anpflanzen mittelkroniger Laubgenoize aus i ¥ sorgen. Es missen ggf. schallddmmende Liftungseinrichtungen fiir Aufenthaltsraume und Schlafraume
. AN o : : - ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE i . i - i
GEMEINBEDARFSFLACHEN ggﬂzﬁggngeaﬂgsguimiﬁn :::nitt)::tg:fgﬁsth(%nkf‘;r) Baugrundstilcke SD / WD / ZD vorgesehen werden. Dabei sollte eine ausreichende Zuluftéffnung in der Fassade erfolgen.
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB ) p gmg 9 - Die Schalldammung der Liiftungselemente ist so zu dimensionieren, dass mindestens die Anforderung
der Fensterschallddmmung mit Luftungseinrichtungen / Rolladenkasten des jeweil. Raums erreicht wird.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

M mmmm—" 5 ¥ i - ' i 4 bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummern

S ;I Flache fiir den Gemeinbedarf Er?gUEI?n?igﬁtﬁﬁgzacﬁgdiyggng dienende Gebaude SONSTIGE PLANZEICHEN L ~ P 9 Das erforderliche resultierende Schalldammmalf der Aulenbauteile ist nach den Anforderungen der DIN

eseesveee ' 4109 Tab. 8 Ausgabe Nov. 1989 auch bei Genehmigung im Freistellungsverfahren nachzuweisen. Der

D Satteldach zuléssi oI Nachweis ist mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen.
atteldach zulassig T ' vorgeschlagene Gebdudeanordnung . ) 7
BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN oD Pultdachzuldssis : Wandhohe Kniestock 14. RECHTSGULTISKEN o )
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) bestehende Grundstiicksgrenzen max. 4————-— max. Der mit Datum vom_30.04.1984 sqwua_mlt 1. Anderung vom 25.07.1988 und 2. Anderung vom
. WD Walmdach, auch Kriippelwalmdach zulassig 15.09.2004 rechtswirksame urspriingliche Bebauungsplan wird aufgehoben und durch die 3. Anderung
o offene Bauweise _ 1,00 des Bebauungsplanes ersetzt. Die Anderung tritt mit Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
_ ) o ZD Zeltdach zulassig Parzellierungsvorschlag 7,00 Kraft.
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 0 Flachdach zuléssig OK FFB EG . NACHRICHTLICHE UBERNAHME
- Baugrenze 844 Flurnummern Ao——— o H Y — 1. Gem. Art. 8 Bay. Denkmalschutzgesetz sind bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Planungstrager:
Bodenaltertiimern und Denkmalern (wie GefaRscherben, Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, GDE. ROTTENBACH
DN 0-53° zulassige Dachneigung als Spanne in Grad 1 10,0m BemaRung. hier- 10.0m Mauerresten, dunkle Erdverfarbungen usw.) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde beim )

. 7 7 9: T Landratsamt oder dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die Fundstelle ist wahrend der RATHAU__SPLATZ 1
VERKEHRSFLACHEN WH .. 7.0m  zulassige maximale Wandhdhe hier: max. 7,0 m gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. Um mdglichen Konfliktfallen vorzubeugen, 91187 ROTTENBACH
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Gliederung des StraRenraumes durch Pflasterbelag mit den Zielen der PD / FD sind alle unmittelbar an der Ausfihrung der Erdarbeiten Beteiligten tber diese Auflagen und die

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer o ) Verkehrsberuhigung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat Il\r/1|scladr(ra\g;gcgtta;nG}fjtrLr:glsst?e?;::naer 3. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich nach der N ENTWORFEN: PROJEKT 4 ha/wi BESTANDTEILE DES
Zweckbestlmmung.;. St oberirdische Stellplatze Denkmalliste Bayern keine Baudenkmale. Als Bodendenkmal ist gem. Bayerischer Denkmalatlas am GEZEICHNET: PROJEKT 4 ha/wi BEBAUUNGSPLANES
StralBenverkehrsflachen Gliederung (Aufteilung) des StraRenraums stdwestlichen Stichweg der Frankenstralle ein Bodendenkmal (D-5-6832-0075 / Siedlung der Steinzeiten
, . Aot : 0°-25° / Benehmen nicht festgestellt / nachqualifiziert) eingetragen.
FTR Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Wandhsh Am——m———————— o Fir BaumafRnahmen und Bodeneingriffe aller Art im Bereich und Nahbereich des Bodendenkmals ist eine
hier: 6ffentliche Ful- und Radwege andhone ,\%/J denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
v Grilnstreifen zur Abschirmung / Gliederung von Fahrspur und Rad- und FuBweg max.  4---- = Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. .
(Verkehrsbegleitgriin) als Bestandteil der StralRenverkehrsflache /\ /\ /\ /\ sockellose Einzaunung mit Bepflanzung (Pkt. 10) oG 2.  Das Wasserschutzgebiet (Zone lll) des Wasser- und Abwasserzweckverband wurde nachrichtlich in Anderungsvermerke:
700 den Bebauungsplan aufgenommen. Entsprechende Schutzgebietsverordnungen sind zur Sicherung Ausfertigung:
’ der offentlichen Wasserversorgung zu beachten.
VERSORGUNGSFLACHENSFLACHEN OK FEB EG So sind im Bereich des Wasserschutzgebietes Bohrungen bzw. Erdaufschlisse unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) I v 3.  Aus Griinden der Feuersicherheit miissen auf den Kaminen der Gebaude in einer Entfernung von B MASSSTAB 1:1.000
u 1 weniger als 100 m zum Waldrand wirksame Funkenfanger (Prallbleche) angebracht werden. Offene " FASSUNG 10.07.2017
Feuerstellen (Kamine) bis zum Abstand von 100 m zum Waldrand dirfen nicht gebaut werden. o =.
[) Flachen fiir Versorgungsanlagen/ hier: Trafostation IV. TEXTLICHE HINWEISE “ BEARBEITER ha/wi rojekts
" B  PROJEKT-Nr. 16 640 Stadtplanung &
. 1. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen Freiraumplanung
Schemaschnitte M 1: 100 ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu

schiitzen. Bodenverdichtungen durch Befahren mit Baufahrzeugen sind in jedem Fall zu vermeiden.
Seine Verbringung oder Verwertung aufderhalb des Plangebietes sollte vermieden werden.
Auf das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) wird an dieser Stelle verwiesen.
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