BEGRUNDUNGCG

Zum Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbegebietn
Gemeinde R&ttenbach - Landkreis Roth

1.

1.1

Allgemeines

Planerische Verhdltnisse

Die Gemeinde Rbéttenbach hat einen fléchendeckenden Fl&chen-
nutzungsplan fir die Gesamtgemeinde erstellt. Der Gemeinde-
rat Rottenbach hat den Planungsentwurf zum Fléchennutzungs—
Plan in seiner Sitzung vom 26.07.1984 als Fléchennutzungs-
plan beschlossen (Feststellungsbeschluﬁ). Die Gemeinde
Rottenbach hat den Fléchennutzungsplan gemdB § 6 Bauge-
setzbuch (BauGB) der Regierung zur Genehmigung vorgelegt.

genehmigt. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung wurde der
Fléchennutzungsplan rechtswirksam

Der Bebauungsplan Nr. 1@ weicht zum Teil raumlich und in-
haltlich von der Darstellung des Fléchennutzungsplanes ab.
Der Gemeinderat hat allerdings die Anpassung des Flichen-
nutzungsplanes beschlossen und flihrt das Anderungsver-
fahren parallel zZum Bebauungsplanverfahren durch.

Begriindung fiir die Auswahl des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im Norden des Ortsteiles Réttenbach,
nordwestlich der BundesstraBe B2 und 6stlich der "Nieder-
mauker StraBe". Der Geltungsbereich ist nur teilweise in-
nerhalb des MI bzw. des eGE bebaut.

die innerhalb des Ortskernes derzeit untergebracht sind,
dorthin anzusiedeln. AuBerdem befindet sich in unmittel-
barer Nihe des auszuweisenden Gebietes die Firma Bartel an
der "Niedermauker StraBe"., Die im Geltungsbereich liegenden
Fldchen sind meist Acker- und Wiesenflédchen, so dag
Rodungen von Waldflachen nicht anstehen.

Nutzung des Baugebietes
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AnschlieBend an die bestehende Bebauung soll ein Mischge-
gebiet konzipiert werden. An dieses Mischgebiet ist vor-
gesehen, ein "eingeschrinktes Gewerbegebiet” anzulegen.

Als weitere Stufe wird im gréperen nérdlichen und 6st-
lichen Bereich ein "Gewerbegebieth angelegt.

Es folgt dadurch eine Sinnvolle Abstufung hinsichtlich
der Emissions-bzy. Immissionswerte, So daB stérende Ein-
flisse nicht zu erwarten sind. Ein entsprechendes Gut-

Grinbereiche

Ein Griinordnungsplan liegt dem Bebauungsplan beij. Dieser
regelt alle Grinbereiche, Ortsrandeingrﬁnungen, das Stra-
Bengriin u. s. w.

Lé;mschutz

Die Gemeinde Réttenbach hat ein Larmgutachten durch das In-
genieurbiro fir Bauphysik, 8502 Zirndorf, erstellen lassen,
dessen Ergebnis in den Bebauungsplan €lngearbeitet wurde.

Gemeingchagtseinrichtungen

Gemeinschaftseinrichtungen sind fur das gesanmte Baugebiet
nicht vVorgesehen. Im Bereich des Ortsteiles Roéttenbach
sind solche Einrichtungen vorhanden und iiber relativ kurze
Wege erreichbar.

Vers ngsbetriebe, Die tleistunge

Die erforderlichen Versorgungsbetriebe sowie die Dienst-
leistungselnrichtungen sind ebenfalls in R6ttenbach unter-

keine Einwendungen wenn im Baugebiet Versorgungs~ und/oder
Dienstleistungsbetriebe errichtet werden, welche im Sinne

der Baunutzungsverordnung in einem Mischgebiet bzw. Gewer-
begebiet zuléssig sind.

Bauordnende MaBnahmen



Die Gemeinde Réttenbach behilt sich das Vorkaufsrecht geman
§ 24 und § 25 BauGB vor.

Es wird vorgeschlagen, ein Unlegungsverfahren einzuleiten
und durchzufiihren.

ErschlieBungs—- und Versorqunqseinrichtunaen

VerkehrserschlieBun
—==RslilSerscnllelung

Die vorhandenen StraBen sowie die vorhandenen &ffentlichen
Feld- unqg Waldwege werden aufgenommen und weitergefiihrt.

Der Geltungsbereich wird angeschlossen durch die Industrie-
straBe direkt an die B2, die dann im Nordwesten in die
Niedermauker StraBe einmiindet. Der "kurze Lachenweg" ist
bereits angelegt und soll als StichstraBe mit Wendehammer
ausgebaut werden. Ebenfalls angelegt ist der "Kapellenweg",
der ebenfalls als StichstraBe mit Wendehammer ausgebaut wird.

vVorgesehen. Die dort eingetragenen Parkplétze entsprechen
dem Bedarf und sind ausreichend. '

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung obliegt dem Zweckverband zur Wasser-
versorgung Rezattal-Gruppe. Nach Ausfilihrung des Wwa Nirnberg
vom 26.06.90 ist das Gebiet nur mit erheblichen Leistungen
des Zweckverbandes méglich. Es sind folgende Voraussetzungen
Zu schaffen:

2.2.1 Erhéhung des Dargebotes und der Speicherkapazitat.

2.2.2 Sicherung des Feuerschutzes fiir das Baugebiet.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Réttenbach ist Mitglied des Zweckverbandes
zur Abwasserbeseitigung “Rﬁttenbach—Mﬁh1stetten-stirn".
Dieser Zweckverband besitzt eine vVollbiologische Kl&aran-

Da das Gebiet noch in keinem Bauentwurf bericksichtigt
ist, ist ein Nachweis des Gesamtnetzes bis zur Einleitung
in die Klaranlage notwendig. Dabei ist die Sanierung der
Regenentlastungsanlagen Voraussetzung fiir die Abwasser-
technische ErschlieBung.



Die Kliranlage selbst ist nach Angabe des WWA Nirnberg aus-
gelastet und nicht mehr flir weitere Abwasseranteile auf-
hahmefdhig. Eine Erweiterung der Anlage ist im Zuge der
Baugebietsausweisung dringend erforderlich.

Egergigver§orgung

Die Energieversorgung obliegt dem Frankischen Uberlandwerk.
Die notwendigen Anlagen sind vorhanden. Seitens des (ber-
landwerkes ist zy prifen, ob fiir den Geltungsbereich eine
Trafostation zu installieren ist, ab der dann die nieder-
Spannungsseitige Verkabelung der einzelnen Anwesen erfolgt.
Die Anschliisse der Abnehmer erfolgt tiber Erdkabel im Stra-
Benbereich.

Eernmeldeanlagen

Die Deutsche Bundespost, Bereich TELEKOM schlieft an ihr
bestehendes Fernmeldenetz in Bereich des Ortsteiles R&tten-

Eine Verkabelung fiir das Kabelfernsehen ist vorldufig noch
nicht vorgesehen.

Fernggsversorgung

Nachdem Réttenbach die AnschluBméglichkeit an das Ferngasnetz

hat, wird das gesamte Baugebiet wirg Erdgas versorgt.

Bodenbeschaffenneit

1. Planung 50.000,00
2. StraBenausbau einschl. Grunderwerb 780.000,00
3. StraBenbeleuchtung 40.000,00
4. Wasserversorgung 180.000,00
L Entwasserungsanlagen 600.000, 00
6. Ingenieurplanung und Sonstiges 190.000,00



5. Spezielle Zahlen

Bruttofliche

Fl. GE 52.820 m2
Fl. eGE 19.010 m2
Fl. MI 25.500 m2

Verkehrsfl. u. offentl. Grinfl.

Fldchenverhiltnis 97.330 : 113.330

ErschlieBungskosten
ErschlieBungskosten pro ha

Stellplatzverpflichtung - O6ffentlich

vorhanden:
9.578 x 7 Stpl. /ha = gefordert:
6. rager &ffentlicher el e

An der Aufstellung des Bebauungsplanes
Offentlicher Belange nach MaBgabe der e
Zugsvorschriften und nach Angabe des P1
teiligt.

Aufgestellt:
Roth, den 04.04.90

Architektur- yu. Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Erich A. Fichtner
13031992

1.840.000,00

113.330 m2

97.330 m2
16.000 m2

= 0,86

1.840.000,00 DM
162.357,00 DM

71 Stpl.
67 Stpl.

werden die Triger
inschl&gigen Voll-
anungstrigers be-



