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Rottenbach

3. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 15

der

Gemeinde Rottenbach

- Begriindung -



Gemeinde Rottenbach ® Landkreis Roth

Einleitung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan Nr.
15 _Im Steinfeld* umfaRt die im Sidosten des Plangebietes dargestellten
Bauparzellen der Fl. Nr. 430/68 und die ErschlieRungsstrale , Haferweg".

Die Bebauungsplandnderung entwickelt sich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes  mit  integriertem Landschaftsplan, der den
Anderungsbereich als Aligemeines Wohngebiet darstellt.

In dem ca. 0,7 ha groRen Anderungsbereich waren Einzelhduser gemal der
Nutzungsschablone A vorgesehen, die nun insofern geédndert werden, dal nicht
nur ausschlieBlich Einzelhduser, sondem Einzelhduser und Doppelhduser
zulassig sind. Dementsprechend gilt Nutzungsschablone B des
Bebauungsplanes.

Die bestehenden Uberbaubaren Fliachen werden insofem gedndert, dass auch
eine Bebauung mit Doppelhdusermn ermdglicht wird.

Da die Anderungen die Grundzige der Planung (Art und MaB der baulichen
Nutzung) nicht berthrt hat der Gemeinderat von Réttenbach deshalb die
Anderung im vereinfachten Verfahren beschlossen.

Planungserfordernis

Die Festsetzung van tiberbaubaren Flachen fur Einzel- und fur Doppelhauser der
Grundstiicke des Anderungsbereiches liegt im hohen Interesse der Kaufer die
Grundstiicke mit diesem Gebaudetyp zu bebauen, begriindet.

Aufgrund dieser Nachfrage besteht fur die Gemeinde Réttenbach die
Notwendigkeit Kriterien zu entwickeln, nach denen eine Bebauung dieser
Bereiche mit Doppelhdusem, stidtebaulich geordnet, erméglicht wird.

Angaben zum Anderungsbereich

Nutzungen / Ortsgestait

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung erfolgt weiterhin gemaR § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet. Die zuléssige Grundflachenzahl von 0,4
fur die einzelnen Baugrundstiicke und die Geschofflichenzahl auf 0,8 wird
beibehalten.

Bauweise
Fur den Anderungsbereich werden Einzelhduser und Doppelhduser festgesetzt.

ErschlieBung

Die dargestelten Gebsude werden alle iber die bestehenden StraBen
angebunden.
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Griinordnerische Belange

Die grinordnerischen MaRnahmen des Bebauungsplanes behalten vollinhaltlich
ihre Gultigkeit.

Aufgrund der 3. Anderung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, bzw. auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
da das zul4ssige MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,4) nicht verandert wird.

Es kommt somit auf den jeweiligen Grundstiicken allenfalls zu Verschiebungen
der bebaubaren bzw. bebauten Fliachen. Eine uber das bestehende MaB
hinausgehenden Versiegelung liegt nicht vor. Eine Ausgleichspflicht besteht
somit nicht.



