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Gemeinde Rottenbach 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 18 Satzung

Die Gemeinde Rottenbach erldsst

- aufgrund der §§ 2, 9 und 10, 12 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V. mit der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

» aufgrund Art. 23ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung

folgende
SATZUNG ZUR
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 18
~AM OBSTGARTEN"

(EHEMALS ,AM GEMEINDEZENTRUM WEST)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am Obstgarten“ (ehemals ,Am Gemeinde-
zentrum West") gilt das am_21.02.2013 ausgearbeitete Planblatt des Architekturbiiros Thomas
Wenzel und des Landschaftsarchitekturbiiros Ermisch & Partner. Es ist Bestandteil dieser Sat-
zung.

§2

Inhalt der Planédnderung

Der Inhalt der Anderung ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des Planblattes und
den textlichen Festsetzungen.

§3

Textliche Festsetzungen
4, Bauweise
Im gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, mit der Einschrénkung,
dass als Hausform ausschlieBlich nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind. Die Abstandsfla-

chenvorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulé&ssig.
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5. Dachform

Die zuldssige Dachform der Hauptgebdude wird als Satteldach, Pultdach, Walmdach oder
Krippelwalmdach festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengeb&ude sind in Form des Haupthauses oder mit Flachdéchern
bzw. flach geneigten Pultdachern (max. 5°) auszufiihren und sollten begriint werden.

6. Dachneigung/Firstrichtung/Eindeckung/Dachiiberstande

Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude und deren Zwerchhduser werden bei den zulés-
sigen Dachformen (Nr. 2.) mit 16° - 53 ° festgesetzt.

Frei auskragende Dachiiberstédnde: Ortgang: max. 50,0 cm
Traufe: max. 75,0 cm

8. Kniestdcke / Traufhdhen
Kniestdcke sind bei den Hauptddchern und Zwerchhdusern nur in der Bauweise ,E+D* zuléssig.
Bei freistehenden Garagen, Carports und Nebengeb&uden ist ein Kniestock nicht zuléssig.

Die Gebaude diirfen eine maximale Traufh&he von 6,00m ab OKFFB ErdgeschoBebene nicht
tberschreiten.

13. Einfriedungen

Die Abgrenzung privater Gartenflichen zum é&ffentlichen StraBenraum darf ohne Einz&unung,
mit Hecken aus Laubgehdlzen (max. Héhe: 1,50 m), mit Holzlattenzdunen, und/oder Stabgit-
terzaunen, jedoch ohne Sockelmauerwerk erfolgen. Die Bauhdhe darf hierbei 1,20 m gemes-
sen von Gehsteigoberkante bzw. StraBenoberflache nicht tiberschreiten. Es sind auch Natur-
stein-Mauern bis zu einer Hohe vom max. 0,60 m zugelassen, soweit dadurch nicht der Ein-
druck einer geschlossenen Wand entsteht.

Abgrenzungen privater Grundstiicke untereinander durch Maschendrahtzdune ohne Sockel bis
zu 1,20 m Hbéhe sind méglich.

Stiitzmauern und Sockel zur freien Landschaft sind unzulassig.

Stitzmauern aus Naturstein mit einer maximalen Hohe von 0,80 m, gegebenenfalls abgestuft,
sind im Gartenbereich zur Terrassenbildung zuldssig.

17. Schallschutz

Entlang der StaatsstraBe Réttenbach — Muhlstetten ist gem&B Plandarstellung eine Larm-
schutzwand It. LGA-Gutachten QEMATAS 8461062 vom 27.04.2006 zu integrieren.
Die minimale Héhe der Larmschutzmassnahme und ihre Lage sind im Planblatt festgesetzt.

Zusétzlich ist die Bebauung im Bereich der zwei ErschlieBungstrassen durch passive Schall-
schutzmassnahmen It. LGA-Gutachten QEMATAS 8461062 vom 27.04.2006 zu schitzen.

Zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen ist in den betroffenen Gebéuden eine
geeignete Grundrissorientierung oder passive MaBnahmen (Schallschutzfenster, mechanische
Bellftung) vorzusehen.
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18. Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind an den Einm{indungen in die StaatsstraBe herzustellen und freizuhalten. Die
Seitenlangen der Sichtdreiecke betragen 3,0 m gemessen ab Fahrbahnrand der StaatsstraBe
in Achse der untergeordneten StraBen und jeweils 70,0 m nach beiden Seiten in Achse der
StaatsstraBe.

Die Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Anpflanzungen aller Art, Z&unen, Stapeln, Hau-
fen und sonstigen Gegensténden freizuhalten, die eine gréBere Hohe als 0,80 m Uber die Fahr-
bahn erreichen.

Die Anbauverbotszone zum Rand der StaatsstraBe betragt 15 m.

§4

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Am Obstgarten“ (ehemals ,Am Gemeindezent-
rum West®) tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). Gleich-
zeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen, die den geénderten Festsetzungen
widersprechen, auBer Kraft.

) Yos .
ﬂ\g (Siegel)

Thomas Schneider
Erster Biirgermeister




